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قسمة المال الشائع في القانون المدني لا تسري على عقود الإيجار المبرمة على أملاك   أحكام

 الدولة ومنها الشاليهات والأراضي الزراعية والقسائم الصناعية 

 

 إعداد المستشار/ فهد فاضل خليفة الفهد  

 والقانونية عضو المكتب الفني بمعهد الكويت للدراسات القضائية 

 

المــــقرر    مــــن  أنــــه  الــــتمييز  -ذلــــك  مــــحكمة  قــــضاء  اســــتغلال    -فــــي  أن 

ـملوكـــة لـلدولـــة مـــلكية خـــاصـــة لا يـــتم إلا بـــموجـــب عـــقد إيـــجار أو  مالــــعقارات الــ

بـالـكتابـة   ثـابـت  مؤقـت  بـالانـتفاع  الـطرفـين  تـــرخـــيص  والـتزامـات  حـقوق  بـه  مـبين 

يـجار الـناشئ  والشـروط الـجوهـريـة وغـير المـألـوفـة فـي عـقد الايـجار الـعادي، وأن حق الإ

، وهذا الحق هــو حق  يــجار هــو حق مــنقول ولــو كــان محــل الإجارة عــقارا  عــن عــقد الإ

يــقتضي   لــكونــه  الـــعين   تــدخــلا  شــخصي  اســـتعمال  من  المستأجر  بتمكين  المؤجر  من 

الـواردة   الـشائـعة  الـمــلكية  لأحكام  يـــخضع  لا  الــمـثابـــة  وبهـــذه  فـــإنـــه  لـــذا  المؤجـــرة 

ال قـسمة  أحـكام  ومـنها  المـدنـي  الـــعينية مبـالـقانـون  الـــقسمة  ســـواء  بـنوعـيها  الـشائـع  ـال 

الـمـهايــأة  قــسمة  أو  الــعلني  بـــالمـــزاد  بـــالـــبيع  والـــتصفية  والـــتجنيب  الـــفرز  بـــطريق 

الأ الــفصل  مــن  الــثانــي  الــفرع  فــي  عــليها  الأالمــنصوص  الـباب  مـن  الـقسم ول  مـن  ول 

ال الانـــتفاع  حق  عـن  يـختلف  وهـو  الـمدنـي،  الـقانـون  مـن  فـــي الـثانـي  عـــليه  ـمــنصوص 

مـــن ذات الـــقانـــون فـــي أن حق الانـتفاع حق عـيني أصـلي مـتفرع عـن حق    944ـادة  مالــ

الـملكية يـقع عـلى الشيء الـمنتفع بـه يـــخول صـــاحـــبه بـــعض ســـلطات الــمـالـــك فـــيكون  

لـلغير،   الـملوك  واســـتغلال  اســـتعمال  مـالـي  لـــه حق  الانـتفاع هـو حق  فـإن حق  وبـالـتالـي 

نـــافـــلة   ومـــن  الـــشيوع،  عـــلى  الشـــركـــاء  بـــين  وقـــسمته  تـــقييمه  يـمكن  بـذاتـه  قـائـم 
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الـــقول أن أحـــقية المسـتأجـر فـي قـسمة الـعين المؤجـرة يـختلف فـي جـوهـره عـن حق إدارة  

ـتمد مــن قــرار لــجنة اســتغلال أراضــي الــدولــة خــارج خــط الــتنظيم أمـلاك الــدولــة المس ـ

بـشأن الـضوابـط والمـعايـير الـخاصـة بـالـشالـيهات والـلائـحة الـتنفيذيـة الـمنظمة فــي إجــراء  

دارة لإعــلى طــلب الـمـرخــص لهم إذ تعد ا  رض الـمـرخــص بــناء  فــرز كــامــل مــساحــة الأ

 لكل شاليه.  ا  جديد ا  في سبيل ذلك مخطط
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